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НІКОПОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА
VIІ  СКЛИКАННЯ
                                                    

	


                                                                                                                                                                                                                                  
Р І Ш Е Н Н Я

26.06.2020                                   м. Нікополь                   	   № 53-67/VII


Про затвердження змін та доповнень до «Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки», затвердженої рішенням міської ради від 30.04.2020 № 16-64/VII у новій редакції



Розглянувши пропозиції управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства Нікопольської міської ради погоджених з постійною комісією Нікопольської міської ради з питань міського господарства та енергозбереження, керуючись статтею 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Нікопольська міська рада 
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити зміни та доповнення до «Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки», затвердженої рішенням міської ради від 30.04.2020 № 16-64/VII, у новій редакції, що додається.
2. Відповідальність за дотримання положень «Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки» у новій редакції покласти на управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства Нікопольської міської ради.
3. Управлінню економіки, фінансів та міського бюджету (Давидко) ввести відповідні зміни до розподілу видатків бюджету міста на 2020 рік.
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Нікопольської міської ради з питань міського господарства та енергозбереження (Разін).



Міський голова								А.П. Фісак







Пояснювальна записка
до рішення Нікопольської міської ради «Про затвердження змін та доповнень до «Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки», затвердженої рішенням міської ради від 30.04.2020 № 16-64/VII, у новій редакції


	Розглянувши пропозиції керівників ОСББ та управителів багатоквартирних будинків щодо розширення переліку робіт, а також виготовлення проектно кошторисної документації на умовах співфінансування і оформлення документів на відкриття казначейського рахунку на отримання співфінансування на виконання робіт, управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства Нікопольської міської ради пропонує прийняти рішення «Про затвердження змін та доповнень до «Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки», затвердженої рішенням міської ради від 30.04.2020 № 16-64/VII, у новій редакції, що додається.




Начальник управління благоустрою, 
інфраструктури та комунального 					В.О. Зінченко
господарства Нікопольської міської ради				
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ПРОГРАМА СПРИЯННЯ ЕФЕКТИВНОМУ РОЗВИТКУ
БАГАТОКВАРТИРНИХ БУДИНКІВ
У МІСТІ НІКОПОЛІ
НА 2018-2023 РОКИ

(у новій редакції)


























м. Нікополь
2020 рік


Паспорт


	1.
	Назва програми

	Програма сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки

	2.
	Підстава для розроблення
	· Конституція України,
· Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні»,
· Закон України «Про житлово-комунальні послуги»,
· Закон України «Про приватизацію державного житлового фонду»,
· Постанова КМУ від 20.04.2016 № 301 «Порядок списання з балансу багатоквартирних будинків».
· Закон України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку»
· Закон України від 14.05.2015 р. № 417 «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»

	3.
	Визначення проблеми, на розв’язання якої спрямована програма
	· Відсутність необхідної кількості коштів у співвласників для належного утримання та ремонту багатоквартирних будинків, як сумісної власності

	4.
	Ініціатор розроблення програми

	Управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради

	5.
	Розробник програми
	Управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради

	6.
	Відповідальні та учасники програмних заходів
	· Управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради;
· Управителі, керівники ОСББ або уповноважені особи багатоквартирних будинків (ініціатори робіт);
· Балансоутримувач комунального майна у житловому фонді

	7.
	Співвиконавці програми
	Управителі, керівники ОСББ, уповноважені особи багатоквартирного будинку та балансоутримувач комунального майна у житловому фонді

	8.
	Мета програми
	Залучення співвласників багатоквартирних будинків для належного ремонту та утримання ними спільного та власного майна

	9.
	Термін реалізації програми:
	2018-2023  роки

	10.
	Основні джерела фінансування заходів програми
	· місцевий бюджет;
· кошти за послуги з утримання будинку та прибудинкової території;
· внески співвласників будинків;
· інші джерела, не заборонені законодавством України (гранти, залучені кредити, тощо)

	11.
	Загальний обсяг   фінансових ресурсів,   необхідних   для    реалізації  програми
	Згідно кошторисних розрахунків

	12.
	Очікувані результати виконання та звітність
	Збереження та покращення стану багатоквартирних будинків, стимулювання співвласників багатоквартирних будинків до збереження, утримання, ремонту та розвитку їх спільного майна.

	13.
	Контроль за виконанням
	Постійна комісія Нікопольської міської ради з питань міського господарства та енергозбереження.



I. Загальні положення

Через багаторічне нестабільне комунальне обслуговування багатоквартирний житловий фонд міста Нікополя переживає значні труднощі - збільшується кількість застарілого житлового фонду, матеріально-технічна база зношена, обладнання застаріле та енергоємне. Внаслідок цього можливе погіршення або не завжди якісне надання житлово-комунальних послуг. Відсутність бажання населення здійснювати контроль за розподілом та використанням коштів, які вони сплачують за житлово-комунальні послуги, та низька інформованість щодо захисту своїх прав за неповне і неякісне забезпечення цими послугами сприяють зростанню соціальної напруги серед мешканців.
Міська Програма сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополя на 2018-2023 роки розроблена відповідно до Конституції України, Закону України:  «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про житлово-комунальні послуги», «Про приватизацію державного житлового фонду» та Постанови КМУ від 20.04.2016 № 301 «Порядок списання з балансу багатоквартирних будинків», Закон України від 29.11.2001 р. № 2866 - ІІІ «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку»,  Закон України від 14.05.2015 р. № 417 «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку».

II. Визначення проблем, на розв’язання яких спрямована Програма

Відповідно до частини 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території, відповідно до своєї частки майна у будинку. 
У зв’язку з обмеженістю бюджетних коштів, що виділяються на утримання та ефективну експлуатацію об'єктів житлово-комунального господарства, його незадовільним станом, недоліками у системі надання комунальних послуг обслуговуючими компаніями, проблеми у сфері житлово-комунального господарства необхідно вирішувати іншим шляхом, зокрема проведенням структурних реформ у Державі,  які дадуть змогу створити нову економічну модель експлуатації та розвитку житлового господарства, забезпечити його надійне і високоякісне обслуговування з врахуванням інтересів мешканців. 
Законом України від 14.05.2015 р. № 417 «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» визначено особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку, встановлені правові, організаційні та економічні відносини, пов’язані з реалізацією прав та виконанням обов’язків співвласників багатоквартирного будинку щодо його утримання та управління.
Закон «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» передбачає три форми управління багатоквартирним будинком (стаття 9 Закону № 417):
· управління співвласниками;
· управління управителем;
· управління ОСББ (АОСББ).
Відповідно до вищевказаного Закону мешканці багатоквартирних будинків зобов’язані створити об’єднання власників багатоквартирних будинків або визначити особу, яка буде здійснювати управління будинком, або прийняти рішення про самозабезпечення співвласників. Якщо рішення про форму управління будинком не прийнято, управителя призначить виконавчий орган місцевої ради. 
На конкурсних засадах виконавчим комітетом призначений управитель тим  будинкам, які не визначились, як ОСББ або не обрали  собі управителя.
Управитель, згідно з договором із співвласниками,  забезпечує належне утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку і прибудинкової території та належні умови проживання і задоволення господарсько-побутових потреб та визначати черговість будинків на участь у Програмі. 
Програма сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки сприятиме створенню механізму співфінансування ремонтів та утримання багатоквартирних будинків міста і, як наслідок, збереження і покращення їх стану та попередження аварійних ситуацій, стимулювання співвласників багатоквартирних житлових будинків до збереження та утримання їх спільного майна.

III. Мета Програми

Метою Програми є збереження та покращення комфорту проживання мешканців будинків через проведення ремонтів багатоквартирних будинків на умовах співфінансування. 
Програма спрямована на подолання стереотипу мешканця-споживача багатоповерхового будинку, який не відчуває себе співвласником будинку та не хоче впливати на якість спільного майна.
Для утримання та ефективної експлуатації будинків, з боку співвласників необхідно:
· активно проводити інформаційно-роз'яснювальну роботу серед громадян стосовно того, що власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території, відповідно до своєї частки майна у будинку. Тобто, брати участь не тільки в утриманні, але і у ремонтах свого будинку;
· активно приймати участь у загальних зборах співвласників багатоквартирного будинку стосовно визначення переліку необхідних ремонтів та черговості їх проведення; 
· здійснювати роботи з ремонтів конструктивних елементів, технічного обладнання багатоквартирного житлового будинку;
· приймати участь в Державній Програмі «теплих» кредитів.
Основною метою Програми є: 
· підвищення ефективності управління житловими будинками співвласниками багатоквартирних будинків; 
· підвищення якості управління та ефективної експлуатації багатоквартирних будинків.

IV. Ресурсне забезпечення Програми

	Ресурсне забезпечення, орієнтовні обсяги фінансових витрат, необхідних для виконання Програми в цілому і диференційовано за роками з визначенням джерел фінансування (додаток 2).
Джерелом співфінансування заходів, передбачених цією Програмою, можуть бути кошти:
· місцевого, обласного, державного бюджету;
· кошти співвласників;
· інші джерела, не заборонені законодавством України (гранти, залучені кредити, тощо).


V. Механізм та порядок співфінансування

Фінансування Програми проводиться в межах асигнувань, затверджених рішенням про міський бюджет на відповідний рік, по загальному та спеціальному фондах і здійснюється в межах діючого бюджетного законодавства по кодах програмної класифікації видатків та кредитування міського бюджету.
Головним розпорядником коштів Програми та контролюючим органом, в межах своїх повноважень, є управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради.
         Фінансування виконання робіт згідно Програми є цільовим та здійснюється на умовах співфінансування багатоквартирних будинків.
Одержувачами коштів та замовниками робіт з ремонту є ОСББ та Управитель. 

Співфінансування на 2020-2023 (%)
										Таблиця 1
	Будинки які співфінансуються
	Частка співфінансування бюджету
	Частка співфінансування співвласників будинку

	1-поверхові
	55-99
	45-1

	2-поверхові
	55-99
	45-1

	3-поверхові
	55-99
	45-1

	4-поверхові
	45-65
	55-35

	5-поверхові
	40-60
	60-40

	6-поверхові
	35-55
	65-45

	9-поверхові
	30-50
	70-50

	14-поверхові
	20-40
	80-60



VI. Пріоритетні напрямки ремонтів та відсотків співфінансування (відповідно до Таблиці 1):

· встановлення загальнобудинкового вузла комерційного обліку;
· будинки, які мають історичну та архітектурну цінність;
· ремонт мереж каналізації та випусків;
· ремонт мереж електропостачання та посилення електрощитових;
· оцінка технічного стану будівельних конструкцій та встановлення причин деформації будинку;
· ремонт димових та вентиляційних каналів; 
· ремонт мереж водопостачання;
· ремонт вимощення;
· ремонт міжпанельних швів,
· ремонт козирків над входами в під’їзд;
· обрізка та знос дерев;
· здійснення енергозберігаючих заходів та термомодернізації багатоквартирних будинків;
· ремонти покрівель;
· ремонт фасаду будинку, ремонт цоколів;
У виключних випадках можуть бути визначені інші напрямки та розміри співфінансування багатоквартирних житлових будинків:
· проведення санітарної обробки під’їздів багатоквартиних будинків для запобігання розповсюдження небезпечного вірусу у період карантину, придбання дезінфікуючих засобів (частка співвласників будинку 1%);
· відшкодування суми відсотків за користування кредитними коштами, залученими ОСББ, асоціаціями ОСББ на здійснення енергозберігаючих заходів та термомодернізації житлових будинків;
· виготовлення проектно-кошторисної документація, проходження експертизи;
· проведення робіт з енергетичної сертифікації багатоквартирного будинку;
· органи місцевого самоврядування не приймали участі у фінансуванні ремонту будинку;
· проведення експертного обстеження, ремонтів та технічне переоснащення ліфтів та ліфтового обладнання;
· утримання в працездатному стані системи автоматичної пожежної сигналізації та системи протидимного захисту;
· багатоквартирним будинкам, що не відповідають санітарним та технічним вимогам та є непридатними для проживання (частка співвласників будинку 1%);

VII. Для участі у Програмі та для отримання співфінансування на проведення робіт уповноваженою особою співвласників багатоквартирного будинку подається пакет документів:

1. Заява на міського голову (додаток 1);
2. Копія протоколу загальних зборів співвласників про згоду на співфінансування обраного виду робіт;
3. Довідка про житлові будинки (назва вулиці, номер будинку, рік введення в експлуатацію), що надається на розгляд для співфінансування;
4. Акт обстеження житлового будинку із фотофіксацією;
5. Дефектний акт, локальний кошторис (поточний ремонт, виготовлення проектно-кошторисної документації і проходження експертизи);
6. Проектно-кошторисна документація з експертним звітом (у разі наявності);
7. Технічні умови, проектно-кошторисна документація (встановлення загальнобудинкового вузла комерційного обліку);
8. Висновок гідравлічних випробувань випусків (ремонт каналізаційних випусків);
9. Довідку з банку про наявність на рахунку коштів на співфінансування робіт;
10. Довідку з банку про участь у Державній Програмі «теплих» кредитів з зазначенням суми витрат та відшкодування за період використання (у разі участі будинку).





VIII. Порядок відбору поданих заяв від управителя на отримання підтримки та співфінансування

Заяви, з пакетом документів (з відміткою спеціаліста відділу інфраструктури, енергозбереження та благоустрою у складі УБІКГ), на наступні роки, на співфінансування, ремонтів багатоквартирних будинків подаються у ІІІ кварталі поточного року, але не пізніше ніж 31 жовтня до відділу діловодства Управління забезпечення діяльності виконавчих органів міської ради.
Створення переліку багатоквартирних будинків, які подали заяви з повним пакетом документів на проведення ремонтних робіт виконує відповідний підрозділ міської ради, відповідно до розділу V.
Відмовою внесення до переліку щодо участі у Програмі є не надання повного пакету документів, зазначеному у розділі VII.

IX. Очікувані результати від виконання Програми

Від виконання Програми очікуються такі результати:
для мешканців багатоквартирних будинків:
· зменшення та попередження аварій;	
· поліпшення якості умов проживання мешканців багатоквартирних будинків; 
· поліпшення фізичного стану багатоповерхових будинків;
· цільове та раціональне використання коштів мешканців на утримання, ремонт, житлових будинків тощо;
· контроль за якістю ремонтних робіт у будинках;
для органів місцевого самоврядування:
· реалізація державної політики щодо регіонального розвитку у сфері житлово-комунального господарства;
· зменшення обсягу витрат з міського бюджету м. Нікополя на утримання будинків, підвищення ефективності використання бюджетних коштів;
· поліпшення фізичного стану багатоквартирних будинків міста у цілому;
· впровадження заходів з енергозбереження у житлових будинках, економне використання теплової енергії в умовах подальшого підвищення вартості енергоносіїв;
· створення прозорого механізму взаємодії між виконавчими органами міської ради, підприємствами та громадськістю, спрямованого на вирішення проблемних питань у сфері житлово-комунального господарства.
Програма сприятиме управителю до економії ресурсів, своєчасного ремонту багатоквартирних будинків та утримання їх у належному стані, поліпшення благоустрою прилеглих територій, тощо.
У результаті збільшиться привабливість саме цієї форми господарювання у  багатоповерхових будинках м. Нікополь.

X. Контроль за виконанням Програми

Головним виконавцем заходів Програми є Управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради. 
          Контроль за виконанням заходів Програми здійснює управління благоустрою, інфраструктури та комунального господарства  Нікопольської  міської ради та забезпечує  внесення   змін  і  доповнень  до  Програми, у  разі  необхідності – включення додаткових завдань (заходів), уточнення показників, обсягів та джерел фінансування, у порядку, передбаченому чинним законодавством України                                                           

XI. Очікувані результати виконання

          Передбачається досягти в результаті виконання Програми з обґрунтуванням їх ефективності та проводиться їх оцінка з урахуванням офіційних статистичних показників найближчого від початку виконання Програми звітного року (додаток 3).

XII. Звітність про результати виконання Програми

По закінченню строку реалізації програми розробник складає звіт про результати її виконання (додаток 4) та подає його на розгляд Нікопольської міської ради разом із пояснювальною запискою про кінцеві результати виконання Програми не пізніше, ніж у двомісячний строк після її закінчення.





Начальник управління благоустрою, 
інфраструктури та комунального 					В.О. Зінченко
господарства Нікопольської міської ради				
























Додаток 1
до Програми
(розділ VIII) 
                                    				Міському голові
Нікопольської міської ради 
Фісаку А.П.

_________________________________
(прізвище, ім’я, по батькові керівника багатоквартирного будинку)
_________________________________
(назва ОСББ)

Контактний телефон________________________


ЗАЯВА
про необхідність проведення робіт з ремонту

Прошу передбачити кошти на співфінансування проведення робіт з ремонту ___________________________ що знаходиться за адресою вул.
елемент будинку
_________________________________,  на суму ______________ тис. грн.



До заяви додається:	______________________________________
					______________________________________
					______________________________________
					______________________________________
					______________________________________
					______________________________________
					______________________________________
					______________________________________




________________					_____________________
(дата)								(підпис управителя)




Начальник управління благоустрою, 
інфраструктури та комунального 					В.О. Зінченко
господарства Нікопольської міської ради				


Додаток 2
до Програми
(розділ IV)
Ресурсне забезпечення Програми

	
	Виконання Програми по рокам


	
	2018рік
	2019рік
	2020рік
	2021рік

	2022рік
	2023рік

	Обсяг ресурсів (всього), млн.грн.

	
12
	
15
	
20
	
28
	
35
	
45

	Міський бюджет,
млн.грн.
	9
	12
	15
	20
	25
	30
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інфраструктури та комунального 					В.О. Зінченко
господарства Нікопольської міської ради				















                                                                                                                                                                                             Додаток 3
до Програми
(розділ XII)

Очікувані результати
Програми сприяння ефективному розвитку багатоквартирних будинків у місті Нікополі на 2018-2023 роки
 
	
№
з/п
	

Найменування заходу/
відповідальний підрозділ
	Найменування  показників
виконання завдання
	
Значення показників

	

	
	
	
	усього
	у  тому  числі  за  роками

	

	
	
	
	
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1.
	Співфінасування ремонтів багатоквартирних будинків
	кількість будинків
	749
	
18
	
50
	
60
	
60
	
50
	
50





Начальник управління благоустрою, 
інфраструктури та комунального 											В.О. Зінченко
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Додаток 4
до Програми
(розділ XIII)
ЗВІТ
про результати виконання Програми


	Завдання Програми
	Заходи Програми
	Відповідальні 
за виконання
	Термін виконання заходу
	Джерела фінансування
	Обсяг фінансування заходів Програми, тис. грн.

	
	
	
	
	
	Заплановано
	Затверджено
	Фактично освоєно

	
	
	
	
	
	
	
	Всього, у т.ч.
	у _____ році
	у _____ році
	у _____ році

	1. Завдання, визначене Програмою
	1.1. Відповідний захід, визначений Програмою
	
	
	Загальний обсяг, у т.ч.
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Державний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Обласний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Міський бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Інші  джерела
	
	
	
	
	
	

	
	1.2. Відповідний захід, визначений Програмою
	
	
	Загальний обсяг, у т.ч.
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Державний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Обласний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Міський бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Інші  джерела
	
	
	
	
	
	

	Всього за Програмою:
	Загальний обсяг, у т.ч.
	


	
	
	
	
	

	
	Державний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	Обласний бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	Міський бюджет
	


	
	
	
	
	

	
	Інші  джерела
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